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| Tijek stecajnog postupka

Naglasava se da poseban problem tijekom postupka proizlazi iz okolnosti da kod stec¢ajnog duznika u
trenutku otvaranja stecaja nisu zateceni zaposlenici strucnih sluzbi, nekretnine ste¢ajnog duznika u
Zlataru u kojima su se nalazile poslovne prostorije prodane su prije ste¢aja. Dokumentacija je
nesortirana i necjelovita te je prije ste¢aja izmjeStena u tude prostore u Zaboku, a takoder nije
zateceno vlastito knjigovodstvo stecajnog duznika koje bi uredno vodilo poslovne knjige. Naknadno je
dio dokumentacije zatecen u Zlataru nakon vracdanja bivseg tvornickog kruga u ste¢ajnu masu.
Poslovanje duznika okoncano je znatno prije otvaranja stecaja.

Tijekom stecajnog postupka u parnicama radi pobijanja pravnih radnji, u ste¢ajnu masu, osim veé
unovcenih nekretnina zk ul. 1650 i 1968 k.o. Zlatar ( tvornicki krug), vraéene su i nekretnine upisane
kod ZK odjela Zagreb u k.o. Vrapce novo, zk. ul. 100617 stan S1istan S 6, u naravi stanovi na lokaciji
Zagreb, Jackovinski klanec 19.

U zgradi nema upravitelja zgrade, te se ne placa pri¢uva. Radi se o stanovima koji su izgradeni
2008/2009.g., te koji nisu bili uredno odrzavani.

Stan S 6 u trenutku preuzimanja od Ferrostil monta d.o.o0. temeljem pravomocne presude radi
pobijanja pravnih radnji, zatecen je u suterenskoj etazi osteéen izljevom kanalizacije ( u cijelosti
uniSteni parket, oSteceni zidovi doljnje etaZze, uniStena unutarnja stolarija, sanitarije pune fekalnih
ostataka) a Sto se desilo znatno prije okoncanja parnice i preuzimanja nekretnine po presudi kao i
isklju¢ene struje Sto je u postupku rjeSavanja sa HEP-om. Kao je navedeno u prethodnom izvjeséu,
ishodeni su uvjeti i izvrSen povrat prikljucka struje. Nakon preuzimanja predmetne nekretnine,
tijekom postupka izvrSeno je brisanje evidentiranog tereta. Uslijed ocitih mana u izgradnji odvodnih
instalacija zgrade, ponovo je primije¢eno vlazenje zidova koji su uz sanitarni ¢vor, a kako se radi o
stanu sa najnizom etazom, uslijed stalnih zaepljenja instalacija izljev fekalnih voda dogodio se vise
puta. Tijekom postupka konzultirasn je vodoinstalater radi otklanjanja nedostatka. Pokusati ée se
tijekom listopada 2024.g. konzultirati daljnje stru¢ne osobe radi pokusaja otklanjanja stalnih prijetnji
ponovljenih izljeva u doljnju etaZu stana. Naime, postojece stanje stana sa prijetnojm da se tijekom
oglasavanja desi izljev vode, te ponovljena vidljiva oStecenja, nesporno ¢e bitno uticati na ocekivanu
trziSnu vrijednost stana. Naime, osim opisanih objektivnih problema same infrastrukture stana,
specificnost mikrolokacije da se zgrada u kojoj se nalazi stan je cijela u minus etazama u odnosu na
pristupnu cestu, zgradi vodi dvosmjerna cesta Jackovinski klanec koja je izuzetno uska i u kojoj je
nemogucénost mimoilaZzenja vozila iz suprotnog smjera, bitno takoder utice na interes kupaca.
Navedeno je dokazao i postupak unovéenja stana u istoj zgradi oznake S1.

U odnosu na stan oznake S1 koji je u potkrovlju zgrade, tijekom prijasnjeg i ovog izvjeStajnog perioda,
a sukladno skupstinskoj odluci o uvjetima i na¢inu unovéenja imovine, tek u tre¢em oglasu za



prikupljanje pisanih ponuda pristigla je samo jedna ponuda ponudaca INDIGO CENTAR d.o.o.
Otvaranje ponude je izvrSeno pred javnim biljeznikom Bozom Miletiéem iz Zagreba. Postignuta cijena
iznosi 195.111,00 EUR koju je kupac po prihvatu ponude isplatio, te je izvrSena primopredaja
nekretnine.

Stecajni duznik je uspjehom u parnici na Trgovackom sudu u Zagrebu, P-228/2021 u stecajnu masu
vratio nekretninu upisanu kod ZK odjela Zlatar, zk. ul. 2165 k.o. Lovre¢an. Temeljem presude je
podnesen zahtjev za uspostavu prijasnjeg ZK stanja, upisa vlasnistva u korist KONSTRUKTOR d.d. u
stecaju koji se vodi pod brojem zabiljezbe Z-6315/2024 i koji prijedlog jos nije rijeSen. Podnesena je
pozurnica radi provedbe uoisa prijasSnjeg stanja upisa vlasniStva u korist ste¢ajnog duznika. Po
izvrSenju upisa, poduzeti ¢e se radnje radi brisanja upisanog tereta u korist Zagrebacke banke d.d.
pod Z-1841/2007 radi osiguranja iznosa od 7.500.000,00 kn za koje je ve¢ prije trazeno brisovno
ocitovanje, ali je Banka isto odbila dati radi neupisanog vlasnistva u korist ste¢ajnog duznika.

U odnosu na pitanje pokretnina, vozila, stanje je nepromjenjeno. U tijeku je ovr$ni postupak koji se
vodi pod poslovnim brojem Ovr-6212/11 po ovrhovoditelju HAAS DOM d.o.0., te predmetnu imovinu
nije moguce prodavati u steCajnom postupku po stecajnom upravitelju. U biti se radi o vozilima u
derutnom stanju koja ocekivano imaju simboli¢nu vrijednost sekundarne sirovine. Podneskom je
predlozeno hitno postupanje suda. Dio zateCenih vozila bio je predmet unistenja od Ferrostil monta
d.o.o, a temeljem izvida i dostavljene dokumentacije od MUP-a podnesena je tuzba radi naknade
Stete koja se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu poslovni broj P-1315/2021. Tuzbenom zahtjevu
prvostupanjski sud je samo djelomi¢no udovoljio u iznosu od 1.885,73 EUR / kn 14.208,00, te je
stecajni duznik izjavio Zalbu na presudu. Odluka drugostupanjskog suda nije zaprimljena.

U odnosu na neunovcene nekretnine koje su upisane kao vlasnistvu ste¢ajnog duznika, neunovcene
su nekretnine upisane u zk.ul. 2068 k.o. Zlatar i to lokal L-15 povrSine 21,45 m2 i L-27 povrSine 28,53
m2, te prema zemljiSno knjiznom stanju nekretnina upisana u zk.ul. 2874 k.o. Konjs€ina, zk¢.br.
796/186, oznake zemljista ,, neplodno” povrsine 486 m2. Navedene nekretnine bile su predmet
ovrsnog postupka pod poslovnim brojem Ovr-1170/2011 koji se vodi na Op¢inskom sudu u Zlataru po
ovrhovoditeljima BHG Bitumen Adria d.o.o. Zagreb, Ivan Buden vl. Interijeri Zagi i KOS d.o.o0.
Kotoriba. Ovrhom su obuhvaéene i nekretnine S-3 i S-17, zk.ul. 2996 k.o. Konjs¢ina. Unatoc
podnescima stecajnog duznika Op¢inski sud u Zlataru nije poduzimao radnje u postupku, te je
stecajni duznik svojim podneskom ukazao na izmjene i dopune SZ-a kojim je odredena nadleZnost
Trgovackog suda u Zagrebu. Opcinski sud u Zlataru se oglasio nenadleZnim uz ustup predmeta
Trgovackom sudu u Zagrebu, te se predmet sada vodi pod poslovnim brojem Ovr-110/2023, a sud je
dana 15.9.2023.g. donio rjeSenje o nastavku postupka. Zakazano je rociste radi utvrdenja pocetne
vrijednosti za 14.12.2023.g. koje je odrzano. Dana 10.1.2024.g. zaprimljen je za nekretninu lokal L-15
izlu¢ni zahtjev nasljednika iza Borislava Vranciéa, Hrvoja i Igora Vranciéa zastupanih po punomo¢nici
Sandri Markac Greif. IzZluénom zahtjevu prilezi Ugovor o kupoprodaji od 28.6.1994.g. i Zapisnik o
primopredaji. Kako je u tijeku ovrha u odnosu na predmetnu nekretninu, treca osoba se umjesala u
predmetni ovrsni postupak i izjavila prigovor. RjeSenjem ovrSnog suda od 20.5.2024.g. treéa osoba
Hrvoj Vrancic i Igor Vranci¢, upuceni su u parnicu radi proglasenja nedopustene ovrhe na predmetnoj
nekretnini, a temeljem koje je podnesena tuzba na koju je dat odgovor.

Stecajni duznik je uz suglasnost stecajnog suca pokrenuo parnice radi pobijanja pravnih radnji koje se
vode ili su se vodile na Trgovackom sudu u Zagrebu. U odnosu na pokrenute parnice jos nije
okoncana parnica P-1309/14 radi pobijanja kupoprodaje nekretnine zk.ul. 1504; 2050; 2530, k.o.



Gubasevo, vps 3.500.000,00 kn (EUR 464.529,83). Parnica je u tijeku. NaloZeno je dopunsko
vjesStacenje, stecajni duznik je uplatio predujam, izvrSen je uvid na terenu sa vjeStakom. Vjestak je
dostavio nalaz na koji se oCitovao stecajni duznik kao i tuzeni Ferrostil mont d.o.o., te se nadalje na
predmetno ocitovanje tuzenika ocitovao ste3cajni duznik kao tuzitelj ukazujuéi dokumentirano na
netoc¢nost navoda tuZenika. Odrzano je rociste, te odredeno saslusanje svjedoka i nalozena dopuna
nalaza vjestaka.

Il Stanje ste¢ajne mase
Stanje novcanih sredstava i placeni troskovi u periodu 25.5.2024.g. do 26.9.2024.g.:

A/ PRIHODI / PRLIVI NA RACUN

Osnov prihoda / priliva na raéun Iznos ( Eur)
- naplata unovcenja nekretnine stan S1 zk.ul. 100617 k.o. Vrapce 195.111,00
novo

- naplata potrazivanja 194,80

- ostali prilivi - kamate 177,95
Ukupno prilivi 195.483,75

B/ PLACENI TROSKOVI | IZDACI

Vrsta troska / izdatka Iznos (Eur)
- bankarska naknada 99,52
- Rezijski troskovi nekretnina 302,53
- premija osiguranja imovine 1.357,71
- Knjigovodstvene usluge 520,00
- plaéene obaveze prema SKDD i Zgb. burza 399,19
- plaéeni sudski troskovi, biljeznika i sl. 71,82
- odvjetnicki troSkovi 16.051,14
- ostali sitni materijalni troskovi 56,00
Ukupno plaéeni troSkovi i izdaci 18.857,91
Stanje sredstava Na raCunu ........cceceeeveieininrceeee e Eur 811.763,39

Tijekom stecajnog postupka radnje ste¢ajnog postupka bitno su bile ogranicene financijskim
moguénostima. Naime, stecajni duznik je kontinuirano raspolagao ograni¢enim financijskim
sredstvima u odnosu na parnicne postupke radi pobijanja pravnih radnji koje je vodio i djelomic¢no jos
vodi, a koji postupci po prirodi predmeta spora su neizvjesnog ishoda, te nije bio u moguénosti vrsiti
placanja posebice odvjetnickih usluga, te se placanje istih uglavnom odvijalo na nacin da se isti plate
nakon okoncanja parnice i iz naplac¢enih troskova. Tek nakon unovéenja nekretnina zk.ul. 1650 i 1968
k.o. Zlatar,te sada stana oznake S1, doslo je do znatnijeg poveéanja raspoloZive ste€ajne mase.
Nastavno na ogranicenost raspoloZivih novcanih sredstava, stec¢ajni duznik nije bio u moguénosti
financirati tekuce pravne radnje koje poduzima, kao i druge operativne troskove postupka. Slijedom
navedenog iz naplaéenog sudskog troska po presudi iskazanog u prethodnom izvjeStajnom periodu,
izvrseno je placdanje odvjetnicke usluge u ovom izvjestajnom periodu.



Troskovi knjigovodstva su nuzne usluge radi podnosenja financijskih izvjestaja i ispunjenja poreznih
obaveza podnoSenja poreznih prijava.

Rezijski troSkovi vezani su uz nekretnine u vlasnistvu koje su se vratile u stecajnu masu temeljem
uspjeha u parnicama radi pobijanja pravnih radnji sve kao je opisano u ovom i prethodnim
izvjes¢ima.

[l Radnje koje ée se poduzeti u narednom razdoblju

U daljnjem tijeku postupka poduzimati ¢e se radnje u sudskim postupcima i nastaviti ¢e se postupci
radi unovcenja imovine. Takoder ée se izvrsiti analiza potencijalnih troSkova koji bi mogli nastati za
stecajnog duZnika u slucaju gubitka sporova koje vodi, te ukoliko su sredstva na racunu dostatna za
pokrice predmetnih troSkova i o¢ekivanih daljnjih troSkova stecajnog postupka, biti ¢e prema visini
raspoloZive opce stecajne mase predlozena djelomicna dioba kojom bi bile obuhvacene trazbine
prvog viseg isplatnog reda.

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.
U Zagrebu,26.9.2024.g.
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